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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Katedralskolan fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsiret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen forvirvade 2011-04-13 fastigheten Lund Katedralskolan 5. Fastigheten hade under bérjan av
aret sex ldgenheter och en lokal. Under dret har lokalen konverterats till tva ligenheter.

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning,

Féreningen ér en dkta bostadsrittsforening och innehar marken med dganderitt. Bostadsrittsforeningen
har inte ndgon aktuell underhillsplan.

Foreningen har sitt séite i Lund.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har lokalen konverterats till tva ligenheter vilket kortsiktigt piverkar foreningens belaning
och resultat. De nya ligenheterna planerar séiljas under borjan av 2026.

Flerirsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 281 373 417 375
Resultat efter finansiella poster -230 -19 33 -25
Soliditet (%) 17,1 23,9 24,0 23,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsriitt (kr/kvm) 672 730 721 0
Skuldsittning per kvm (ki/kvim) 19 876 E4 625 14710 0
Skuldsattning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvim) 25 068 18 446 18 552 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -31 31 139 0
Rantekinslighet (%) 37.3 25,3 32,8 0.0
Energikostnad per kvm (kr/kvmn) 326 248 253 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 84,2 67.4 72,3 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

De sju nedersta nyckeltalen &r obligatoriska férst frin och med 2023 varf6r dessa inte har framriknats
for 2022.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 2494073
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Omforing yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging 2494073

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandias s4 att
Avsiittes till underhallsfond enl stadgar
i ny rikning 6verfores

Fond f5r ytire Balanserat Arets
underhill resultat resultat
116 185 -369 096 -18 930

-18 930 18 930
17 185 -17 185

-229 718
133370 -405 211 -229718

-405 211

-229 718

-634 929

17 185

-652 114

-634 929
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Totalt

22221232

0

0

-229 718
1992 514

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

| 281 446
13 096
294 542

2 -269 450
-33 560

-303 010

-8 468

1 070
-222 320
-221 250
-229 718

-229 718

-229 718
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2024-01-01
-2024-12-31

373163
2258
375 421

-197 968
-33 560
-231 528
143 893

3 061
-165 884
-162 823

-18 930

-18 930

-18 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pigdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgingar
Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgiAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

3 9063 972

4 2516789

11 580 761

11 580 761

7411

67 842
75253

11 656 014
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2024-12-31

9097 532

0
9 097 532

9 097 532

4920

192 210
197 130

9294 662
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

2494073
133 370
2627 443

-405 211
-229718
-634 929
1992 514

6910533

2590212
102 086
37476
23193
2752 967

11 656 014
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2024-12-31

2494 073
116 185
2610258

-369 096
-18 930
-388 026
2222232

6 950 745

40212
11352
39 151
30970
121 685

9294 662



Bostadsritisforeningen Katedralskolan
Org.nr 769604-9324

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassafléde frin den lipande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgingar

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1in

Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-8 468
33 560
1070
-222 320

-196 158

-2 491
90 734
-9 453
-117 368

-2 516 789

2 550 000
-40 212
2509 788

-124 369

192 210
67 841
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2024-01-01
-2024-12-31

143 894
33 560
3 646
-166 129

14 971

12 010

-604
-2 517
23 860

-40 212
-46 212

~16 352

208 562
192 210
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 250 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtma med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt,

Sparande per kvin (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhéil. Intikter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 1 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningen per riorelsegren
Arsavgifter

Intikter el

Hyror

[ avgifterna/hyran ingdr virme och vatten.

Not 2 Rirelsens Kostnader

El ach Varme

Vatten och Avlopp

Forsdkring
Fastighetsforvaltning
Renhélining

Reparation och Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga Kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2025

199 718
48 253
33475

281 446

2025

125137
21318
14 843
18 000

9 405
25 621
17 901
37225

269 450

2025-12-31

9545 144
9 545 144

-447 612
-33 560
-481 172

9063972
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2024

215101

38063
126 000
373 164

2024

107 515
10 905
19 391
18 000

8559

0

19 576
14022
197 968

2024-12-31

9545144
9545 144

-414 052
-33 560
-447 612

9 097 532
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Not 4 Pigidende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31

Inkop 2516789 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2516789 0

Utgiende redovisat virde 2516 789 0
Not 5 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 6 749 685 6 789 897

6 749 685 6 789 897

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 9 500 745 kronor (foreg ar 6 990 957 kronor) redovisas under filjande poster i
balansrdkningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6910 533 6 950 745
6910 533 6 950 745
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2590212 40212
2590 212 40 212
Not 7 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 700 000 9 700 000

9700 000 9700 000
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Arsredovisningen beslutades den 7 april 2026

Lund
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Revisorspiteckning

e har }imnats den 2

Min revisionsberi; april 2026
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Katedralskolan
Org.nr 769604-9324

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Katedralskolan for
rédkenskapséret 2025,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till Bostadsrattsforeningen Katedralskolan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillrickliga och indamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Katedralskolan, Org.nr 769604-9324
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljid av oegentligheter &r hogre
#in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som fr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining fér
Bostadsrittsféreningen Katedralskolan for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Bostadsrattsfdreningen Katedralskolan
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Katedraiskolan, Org.nr 769604-9324
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
torlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelfigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
Sreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- f6retagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttsiagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ir forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt ormdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag {6r mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Staffanstorp 1 april 2026

Z

Magnus Persson
Auktoriserad revisor
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